
ESTADO DO RIO DE JANEIRO 

PREFErTURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS 
GABINETE DO PREFEITO 

E c R E o l>. 	 DE DE 1997.PO 3 003 ' DE Z5 ABRIL 

EMENTA: 	 Simplifica normas e crite­

rios para constru~ao,acre~ 

cimo e aceita~ao de edifi ­

.. ca~oes residenciais unifa­.c ­
miliares, e da outras oro­

videncias. 

o PREFEITO MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS , 

Ce 5ua s atr ibui~oes legais, 

DEC RET A 

Art. 19 - Para os fins do presente Decre­
- ~- . co__sidera-se edifica~ao residencial unifamiliar aquela que 

acesso externo indeoendente e e constituIda, no mInimo, de 

( ) c o mpartimento habitavel, 1 (urn) banheiro e 1 (uma) cozinha, 

_s?€n sada a exigencia de area mInima util. 

§ 19 - A cada unidade de edifica~ao resi­

dencial u nifamiliar devera corresponder, no mInimo, uma fra­

ideal de terreno equivalente a 1/4 (urn quarto) da area do 10 

z..e, se__do aceitas a justaposi~ao e a superposi~ao de unidades. 

§ 29 - Sera tolerada a constru~ao de de 

?e!: e .nc ias destinadas ao exercIcio de atividades economicas, des­

~ e s ejafl compatIveis com 0 zoneamento municipal e exercidas~ 

~6prio _orador no lote. 

Art. 29 - A altura total das edifica~oes 

unifamiliares nao sera superior a 11,OOm(onze metros) 

elemento construtivo (inclusive 0 coroamento corn caixas 

-·a#~1 - elhado, casas de maquinas e equipamentos de sistema de 

exaus:::_ ~ecanica e condicionamento de ar) 
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Art. 39 - As edifica~oes residenciais un i =a 

miliares terao afastamento frontal de 3,OOm (tres metros) ern rela~ao 

ao alinhamento do logradouro. 

Art. 49 - Nenhuma edifica~ao podera abrir 

nas paredes construIdas sobre as divisas laterais e de fundo do 10 ­

te, vaos para ilumina~ao ou ventila~ao de compartimentos, pOis 'para 

isso, sera necessario 0 afastamento da divisa, ou a cria~ao de urn 

prisma, corn a dimensao mInima de 1,50 m (urn metro e cinqtienta centI­

metros) . 

Art. 59 - A taxa de ocupa~ao maxima permit! 

da para os lotes corn edifica~oes residenciais unifamiliares sera de 

70% (setenta por cento), sempre que 0 zoneamento municipal admitir 0 

~so residencial unifamiliar. 

Paragrafo Onico - Nao serao computadas para 

efeito d e _axa de ocupa~ao as varandas e terra~os, os quais nao pode 

r~o vir a o c par 0 afastamento frontal. 

Art. 69 - Para atender ao uso residencial u 

nifa"niliar sera ex i gida, pelo menos, 1 (uma) vaga de veiculos ern ca­

n a lote. 

§ 19 - Os locais para estacionamento ou 'gua.£ 

da de veIculos poderao ocupar 0 afastamento frontal mInimo exigido , 

desde que descobertos. 

§ 29 - 0 espa~o reservado efetivamente a ca 

da veIculo tera, no minimo, 2,50 m (dois metros e cinqtienta CentIme­

tros ) de largu ra e 5~00 m (cinco metros) de comprimento. 

Art. 79 - As edifica~oes residenciais unifa 

miliares deverao apresentar condi~oes suficientes de higiene, segu ­

ran~a e habitabilidade e nao poderao constituir corti~o ou estalagem. 

§ T9 - Os quartos, salas e cozinha deverao 

ter comunica~ao corn 0 exterior atraves dos vaos, pelos quais se fa­

ra a ilumina~ao e ventila~ao, podendo os banheiros fazer esta comun 

ca~ao atraves de duto. 
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§ 29 - Sera tolerada a ilumina~ao e ventila 

;;ao da co z i n .. a at raves da area de servi~o coberta ou dos vaos de ilu 

ina<;a o e v e .. t · _a<; ao da sala. 

Art. 89 - As edifica~oes residenciais unifa 

il ·ares £~c aQ di spensadas das exigencias minimas de areas e compri­

me~~ , arcura e altura de compartimentos, de reservatorio de agua 

d e c· rcu acQes ~orizontal e vertical, de vaos de acessos aos comparti 

ent s, ce v aos de ilumina~ao e ventila~ao e da distancia minima en­

t _€ ed · =i ca _oes no mesmo lote. 

Art. 99 Os pedidos de licenca para cons ­

~ru ao 0 a c rescimo de edificacoes residenciais unifamiliares serao 

fe ~tos ~ o r meio de requerimento e deverao ser obrigatoriamente ins­

Lru ~ dos c ~ os seguintes documentos: 

I - formulario especial para licenciamento, 

conforme modelo anexo a este Decreto; 

II - copia do compromisso de compra e venda, 

inscrito no Registro de Imoveis, relati 

vamente a aquisicao do lote onde cons ­

tern suas dimensoes, ou de qualquer ou 

tro documento que supra esta eXigencia, 

inclusive projetode loteamento, remem­

bramento e desmembramento; 

I I I - copia da guia de quita~ao do imposto pr~ 

dial ou territorial urbano, referenteao 

exercicio anterior ao do pedidoi 

IV - c6pia do comprovante de registro dos 

profissionais no orgao competente da Se 

cretaria Municipal de Obras, ou da guia 

de quitacao do ISS. 

§ 19 - Sem prejulzo do que estabelecem as 

demais normas deste Decreto, as edifica~oes unifamiliares ficam dis­

pensadas da apresenta~ao do projeto. ~ 

/QU'~ 
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§ 29 - 0 disDoSto no § 19 deste artigo nao 

se aplica ao licenciamento de edifica~oes residenciais unifamilia­

res em lotes q ue apresentem as seguintes caracteristicas, sendon~ 

te caso, ex i g ido projeto completo de acordo com a legisla~ao em vi 

?":.)r: 

1. 	esteja situado em terrenos acidentados 

ou em encostas, ou que seja cortado ou 

tenha distancia inferior a Sa,aam (cin 

qfienta metros) de cursos d agua: val as 

oficiais, valoes, corregos, riachos e 

rios, canalizados ou nao; 

2. 	esteja situado em area submetida a re­

gime de prote~ao ambiental; 

3. 	 esteja situado em area tombada ou vizi 

nhan~a oe bern tombado; 

4. 	 quando se tratar de grupamento commais 

de 4 (quatro) edifica~oes residenciais 

uni~amiliares. 

§ 39 - 0 disposto no § 19 deste artigo se 

a pl i c a as ed if ica~oes em lotes sujeitos a desapropria~ao parcial, 

a recuo ou i nvestidura, ou esteja atingido por area ou faixa "non 

aedificandi", uma vez que sejam atendidas as respectivas exigen ­

cias. 

§ 49 - Excepcionalmente para fins de Ii ­

cenciamento, serao admitidos os documentos publicos ou particula­

res mencionados no § 19 do Artigo 27 da Lei Federal n9 6.766, de 

19 de dezembro de 1979, quais sejam: pre-contrato, promessa deces 

sao, proposta de compra, reserva de lote, bern como qualquer outro 

documento que conste a menifesta~ao de vontade das partes, a indi. 

ca~ao do lote, 0 pre~o e 0 modo de pagamento, em especial aqueles 

re lacionado~ com os }t. s e areas inscr i tos no Nucleo de_lotea en 

Regulariza~ao Fundiaria. .~ 

L \ ) 
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Art. 10 - A licenca sera valida a partir do 

pagamento com prazo de validade de ate 12 (doze) meses, renovavel , 

desde que a obra tenha side iniciada. 

Paragrafo Onico - Para concessao de prorro­

gaGoes, fica estabelecido que obra iniciada e aquela que estiver com 

as suas fundacoes concluldas. 

Art. 11 - As obras de reforma ou de modifi­

ca~ao interna ou de fachada sem acrescimo de area ficam dispensadas 

de licenca. 

Paragrafo Onico - 0 disposto neste artigo 

ao se aplica as edificacoes situadas em area submetida a regime de 

~rotecao ambiental, em area tombada ou em vizinhanca de bern tombado. 

Art. 12 - 0 alvara e 0 projeto visado, qua~ 

do for 0 caso, deverao ser mantidos sempre no local da obra. 

Art. 13 - Do formulario especial de pedido 

de ~ i ce "-~a constarao os seguintes elementos: 

I local da obrai 

II - numero do processo administrativo refe­

rente ao pedido de licencai 

III - nome, endereco, telefone e assinaturado 

proprietario ou adquirente do terrenoi 

IV - nome, endereco, profissao, numeros de 

inscricao no CREA dos profissionais res 

ponsaveis pelo projeto (PRPA) e pela e­

xecucao da obra (PREO) e suas assinatu­

ras, declarando que 0 projeto e a cons­

trucao obedecerao a legislacao vigente, 

na data da licencai 

V - area do lote, area a construir, area 

construlda, taxa de ocupacao, altura da 

edificacao e numero de pavimentosi 

t/;,-v 
~ \I 
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VI - discrirninac;ao e nurnero de cornpartirnentos 

da edificac;ao e nurnero de vagas de esta­

cionarnento; 

VII - lote foreiro ou nao; 

VIII - planta de situac;ao no lote corn indicac;ao 

da escala, das dimensoes do lote e da e­

dificac;ao, dos afastamentos frontais,das 

divisas e de fundos, cota de soleira da 

edificac;ao e RN do rneio-fio do logradou­

ro na testada do terreno e indicac;ao gr~ 

fica da vaga de estacionarnento do velcu­

10; 

IX - calculo do valor da taxa de licenc;a; 

X - data e assinatura da aprovac;ao da liceE 

c;a na SMO corn a respectiva nurnerac;ao; 

XI ~ terrno de responsabilidade civil do pro ­

prietario ou adquirente; 

XII - terrno de resDonsabilidade profissionaldo 

PREO e do PRPA. 

Art. 14 - Sao isentas do pagamento de ernolu­

~entos e ISS, as licenc;as das edificac;oes residenciais unifarnilia ­

res, tipo popular, desde que: 

I - estejam vinculadas aos projetos padroni­

zados oficiais, aprovados pela Secreta ­

ria Municipal de Obras; 

m2II - tenham ate 70,00 (setenta metros qua­

drados) de area total de construC;aOi 

Paragrafo Onico - Nos casos previstos no In­

ciso II deste artigo e desde que 0 lote nao se enquadre nos casos 

relacionados no § 29 do Artigo 99 do presente Decreto, 0 requeren­

te podera ser dispensad01caesentac;ao de responsaveisa tecnicos 

(PREO e PRPA) , desde que: '~ 

l \ , 
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a) participe de programa de financiamento h~ 

bitacional com recursos do Fundo de Garan 

b) 

tia do Tempo de 

seja comprovada 

renda. 

Servico;· 

a sua condicao de baixa 

Art. 15 - Apos 0 termino da obra, devera ser 

solicitado por meio de requerimento do titular do processo, 0 "Babi 

te-se" ou a Declaracao de Aceitacao de Obra. 

§ 19 - 0 requerimento deve ser acompanhado 

dos seguintes documentos: 

1. 	declaracao dos orgaos municioais e esta ­

duais competentes relativa as ligacoes nas 

redes publicas de abastecimento de agua 

potavel, de esgoto sanitario e de aguas 

pluviais, nos termos dos regulamentos res 

pectivos; 

2. 	 prova, quando couber, da assinatura do 

termo de recuo; 

3. 	 prova de averbacao do remembramento ou do 

lote, no Registro Geral de Imoveis, quan­

do for 0 caso. 

§ 29 - 0 "Habite-se" ou a Declaracao de Acei 

tacao de Obra serao concedidos pelo Departamento de Edificacoes, da 

Secretaria Municipal de Obras, depois de ter side verificado estar 

a obra completamente concluida em obediencia as informacoes presta­

das no formulario especial de licenca ou do projeto aprovado, quan­

do for 0 caso, 0 passeio construido, colocada a placa de numeracao 

e a documentacao, referida no paragrafo anterior, completa. 

§ 39 - Excepcionalmente podera ser concedido 

o "Habite-se", para obra que esteja com a alvenaria completa, cobe£ 

ta, com urn quarto ou sala, cozinha e banheiro revestidos e com as 

instalacoes sanitarias executadas. 

§ 49 - 0 "Habite-se" ou a Declaracao de Ace~ 

tacao da Obra serao fornecidos pelo Departamento de Edificacoes da 

ra aSecretaria Municipal de 0)f com discriminacao das benfei tor ~as 

incorporadas ao terreno. ' ~ 

l ' ' 
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Art. 16 - Para fins de ±nscric~o do im6vel no 

Registro Fiscal, sera feita a remessa "ex officio", pela Secreta­

ria Municipal de Obras a Secretaria Municipal de Fazenda, da 2~ 

via do "Habite-s e " ou da Declarac;~o de Aceitac;~o de Obras, no pr~ 

zo de 48 (quarenta e oito) horas. 

Art. 17 - Este Decreto entrara em vigor na 

data d e s ua p 'blicac;~o, revogadas as disposic;oes em contrario cons 

t a n tes do Decreto n9 1610, de 06 de maio de 1985 e do Decreto n9 

2 1 85 , de 04 e dezembro de 1990, no que se refere a presente mate 

ria. 

Prefeitura Municipal de Duque de Caxias, ~5 

de de 1997. 

JOSE FILHO 


