
    

 
ESTADO DO RIO DE JANEIRO 

PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS 

GABINETE  DO  PREFEITO 

D E C R E T O      N.º     5848  , DE   14      DE   JUNHO  DE  2010. 
 
 

 
EMENTA: Aprova as diretrizes de relocalização 

 de edificações em assentamentos 
precários e áreas inadequadas para 
uso e dá outras providências. 

 
 

O PREFEITO MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS, 
no uso de suas atribuições legais, com base no que dispõe o Art. 8.º, Inciso XVIII, da Lei 
Orgânica Municipal,  

considerando o Artigo 16 da Lei Complementar n.º 01, de 29 de outubro de 
2006 – Plano Diretor Urbanístico de Duque de Caxias, que trata da Política Habitacional de 
Interesse Social e, 

considerando a necessidade de avaliação das edificações para efeito de 
indenizações em função de intervenções previstas nos projetos de urbanização integrada de 
assentamentos precários ou em casos de áreas inadequadas para uso, que requeiram a 
relocalização de edificações de uso residencial, comercial, misto e institucional, 

 
D E C R E T A  : 

 
Art. 1.º - Ficam aprovadas as diretrizes para a relocalização de 

edificações atingidas por projetos de urbanização promovidos pela Administração Pública na 
forma do Anexo A, deste Decreto. 

Parágrafo Único – Aplicam-se as mesmas diretrizes a situações de 
emergência, tais como incêndios, enchentes, desabamentos e despejos, desde que devidamente 
caracterizadas e autorizadas pela Secretaria Municipal de Integração, Segurança Pública e 
Defesa Civil (SEMISP-DC) 

Art. 2.º - As complementações necessárias à regulamentação deste 
Decreto serão realizadas através de Portarias. 

Art. 3.º - Este Decreto entrará em vigor na data de sua publicação, 
revogadas as disposições em contrário. 

 
 
Prefeitura Municipal de Duque de Caxias, em  14   de junho de 

2010. 

 
 

JOSÉ CAMILO ZITO DOS SANTOS FILHO 
                         Prefeito Municipal 
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1 - DIRETRIZES PARA RELOCALlZAC;AO DE FAMiuAS E ATIVIDADES ECONOMICAS 
E LOCAC;AO PROVIS6RIA 

1.1 - As diretrizes estabelecidas neste decreto estao baseadas nas orier tac;oes tecnicas 
para a relocalizac;ao de familias e atividades economicas no Municipil) de Duque de 
Caxias e no decreto estadual nO. 41.148/08 e suas alterac;oes, no que se refere 
principalmente aos parametros para indenizac;oes de edificac;oes. 

1.2 - Condicionantes: 

As intervenc;oes previstas nos projetos de urbanizayao integrada de assentamentos 
precarios ou em areas improprias para uso que configuram situac;oes de risco ou outras 
condic;oes que impec;am a habitabilidade com seguranc;a apontam para a 1ecessidade de 
relocalizac;ao de unidades residenciais, comerciais, mistas e institucionais. 

T ais relocalizac;oes sao necessarias seja para execuc;ao do sistema vi ario ou para a 
liberac;ao de areas destinadas ao lazer e equipamentos comunitarios, SE ja pelo fato de 
existirem construc;oes situadas em areas inadequadas a habitayao. 

Os projetos de urbanizac;ao serao elaborados com a orientac;ao de c:iingir 0 menor 
numero possivel de unidades, indicando soluc;oes diversas, de a< :6rdo com as 
especificidades de cada area e privilegiarao a utilizayao de espac;os Ii\ 'res no proprio 
local, e na inexistencia dessas areas, a escolha de terrenos 0 mais proximc · possive!. 

A relocalizayao compulsoria de edificac;oes, mesmo em casos justificc dos, deve ser 
precedida de tentativa de entendimento . e aceitac;ao, por parte das far nilias a serem 
relocalizadas, dos objetivos, condic;oes e beneficios do projeto. De\l em ainda ser 
considerados os investimentos realizados, por essas familias, na produc;ac da edificac;ao, 
reconhecendo 0 direito de indenizac;ao dessas benfeitorias. 

o processo de relocalizayao baseia-se nas seguintes diretrizes comUlIS a todos as 
intervenc;oes: 

(i) A participac;ao da populac;ao beneficiada, em todas as eta pas do proCE sso, buscando 
soluc;oes de consenso e 0 comprometimento de todos com 0 sucesso do pr :>jeto; 

(ii) A real melhoria das condic;oes de habitabilidade da populac;ao objeto da relocalizac;ao; 

(iii) Os custos das soluc;oes de relocalizayao nao serao repassados as fal nilias afetadas 
pelos projetos. .. 

Nos projetos de urbanizayao integrada de assentamentos precarios cada ,amilia afet 
escolhera a soluyao adequada de relocalizayao, dentre as apresentadas: 
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1.3 - Alternativas de relocalizaC;80: 

A oferta de uma outra moradia a essas familias se dara por meio da escolha de uma das 
tres modalidades: 

(a) Perm uta por nova moradia na area de intervenyao mediante a cc nstruC;8o de 
unidades residenciais, de born padr80 construtivo, quando previsto no projeto; 

(b) indenizayao da benfeitoria/propriedade; 

(c) aquisiC;80 assistida de uma nova moradia no mercado imobiliario. 

1.4 - Processo de RelocalizaC;80: 

As ac;oes de relocalizayao sao orientadas pela metodologia e criterios abaixo descritos: 

A poligonal das intervenc;oes nos processos de relocalizaC;80 devera ser re )ulamentada 
atraves de Decreto e cada unidade a ser relocalizada sera identificada)or meio de 
numeraC;80 sequencial com entrega para cada' familia de urn CErtificado de 
cadastramento. 

Esta provid{mcia permitira a delimitayao do universo de unidades atingida~;, evitando 0 
surgimento de novas moradias na area objeto da relocalizac;80. 0 numero d ~ unidades a 
serem relocalizadas e definido, considerando-se 0 numero de domicilios a :ingidos pelo 
plano de intervenc;oes urbanisticas, independentemente de quantas familias (I ocupem. 

Este criterio impede 0 aparecimento de "familias agregadas" durante 0 f: rocesso, em 
busca de soluc;oes de moradia. 

o titular fara a escolha entre as opc;oes de permuta apresentadas e devera a >sinar Termo 
de Opy80 e Ades80 referente as ac;oes compensat6rias do projeto. 

Devera ser editado Decreto Municipal constando 0 nome dos beneficiarios, bern como a 
opyao feita por cada urn com publicaC;8o em jornallocal ou boletim oficial do Illunicipio. 

As unidades atingidas por demoliyao parcial, ser80 recompostas pE !Ia empresa 
responsavel pelas obras, quando for possivel, ou 0 proprietario indenizado I >ela parte da 
benfeitoria demolida, ap6s aprovaC;80 da fiscalizaC;80 a cargo do Municipio. 

1.5 - Tratamento para Im6veis Alugados: 

o tratamento a ser dado aos casos de unidades habitacionais alugadas contempla a 
oferta de indenizayao da benfeitoria ao titular e uma "ajuda moradia" ao Ie catario. Este 
criteria evita beneficiar maradares recentes da comunidade em detrime: ~ 
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antigos, ao mesmo tempo em que ressarci 0 titular pelas despesas -ealizadas na 
constrUl;ao da benfeitoria. 

Alem disso, da condiyoes ao locatario de buscar urn novo imovel para alugar, facilitando 0 
pagamento do deposito, mecanismos utilizados nos alugueis em areas dE ' baixa renda, 
em substituiyao ao fiador. 

A hipotese de beneficiar somente 0 locatario poderia provocar uma ond;: I de despejos 
durante a implantay80 do projeto, como forma do titular da benfeitori a/propriedade 
resguardar seus investimentos. Utilizar 0 criterio de indenizar 0 pro orietario pela 
benfeitoria e ofertar uma nova moradia ao locatario poderia provocar 0 api Irecimento de 
casos de "alugueis ficticios", beneficiando uma mesma familia duas vez 3S. Por estas 
razoes, esses procedimentos foram descartados. 

2 - AVALlA<;AO DA BENFEITORIA (MORADIA): 

A avaliay80 da benfeitoria sera realizada com base no formulario proprio E' na tabela de 
classificayao das benfeitorias (ANEXO I e ANEXO la) e por ComiSS81 ) Tecnica de 
Avaliag80 permanente, constituida por 3 (tres) membros, a ser nomeac a atraves de 
Portaria expedida pela Secreta ria Municipal de Obras e Urbanismo - SMOU . 
A tabela de classificag80 de benfeitorias tern como base 0 Valor de I ~eferencia de 
Compensag80 Financeira - VRCF. 

o valor da indenizay80 sera calculado pela seguinte formula de avaliayao: 

I = A x VRCF x PC x D x FC 

Onde: 

I = Indenizayao; 
A = Area da benfeitoria; 
VRCF = Valor de Referencia de Compensayao Financeira; 
PC = Fator de Majorag80, em funyao do processo construtivo para compensag80 da 
"Coisa Feita"; 
D = Fator de Depreciayao, em fung80 do estado de conservay80 do imovel; 
FC = Fator de Comercializayao, em funyao da localizayao e atualizayao de prego de 
mercado. 

o Valor de Referencia de Compensayao Financeira - VRCF, correspon jera ao valor 
constante na tabela de classificayao de benfeitorias (ANEXO I), conforme a tipologia da 
edificayao. 

Os valores da tabela de classificayao de benfeitorias foram calculados, a pa rtir do item 15 
da tabela, tendo como base 80% (oitenta por cento) do CUB RP1Q, que corresponde a: 
Cia sse Padr80 de Referencia - Alvenaria, estrutura em concreto armado, :;om laje, com 
ou sem cobertura, com acabamentos internos e externos - pisos e pared es - emboyo, 
com pintura e/ou ladrilhos ceramicos. Com no minimo 1 (urn) quarto, s<lla, cozinha e 
sanitario. / ~ 

L~-·-
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Esses valores dever80 ser atualizados anualmente conforme: 

(i) 0 Fator de majorayao, em funyao do processo construtivo para l ~ompensa~80 da 
"Coisa Feita" - PC poderc3 ser usado para majorar 0 valor do imovel em ate 35% (trinta e 
cinco por cento), conforme os processos construtivos empregados, cujos criterios e 
indices de classificay80 se encontram no ANEXO II. 

(ii) 0 Fator de Depreciayao, em funyao do estado de conservay80 do imovel - 0 podera 
ser usado para reduzir 0 valor do imovel em ate 75% (setenta e cinco por cento), 
conforme 0 seu estado de conservayao, conforme parametros de classifi« :ayao constantes 
do ANEXO II. 

(iii) 0 Fator de Comercializay80, em fUny80 da localizayao e atualizal;ao de preyo de 
mercado - FC podera ser usado para majorar 0 valor do imovel em ate 2 5% (vinte e cinco 
por cento), conforme sua localizayao a partir de zoneamentos das area) pertencentes a 
poligonal da ZEIS a serem atingidas pelos projetos de relocay80, Z :lneamento este 
elaborado em funyao de suas potencialidades de uso do solo; confe rme parametros 
apresentados no ANEXO II. 

(iv) Quando as caracteristicas da benfeitoria forem muito diversas da; constantes na 
tabela de avaliayoes (ANEXO I), podera ser utilizado 0 indice EMOP ou :,IDUSCON para 
obtenyao do custo de constrUy80 da benfeitoria que sera a base da avali 3yaO, bern como 
utilizar avaliayoes da Secreta ria Municipal de Obras e Urbanismo - SMOl t. 

3 - Compra de outra moradia: 

A compra de imoveis obedecera ao mesmo criterio de avaliayao dos imoveis acima 
citados. 0 valor para compra de imoveis sera definido com base na avalia yao do que sera 
alvo de indenizayao (ANEXO III). 

Para as obras em andamento ou quando nao for prevista a constru~ 0 de moradias, 
podera ser mantido 0 valor de compra de ate R$ 12.000,00 (doze mil rea s) para aqueles 
que tiverem suas benfeitorias avaliadas em ate R$ 6.000,00 (seis mil rec lis). No caso de 
imoveis a serem comprados em area regularizada do respectiv~ Munier )io, a avaliayao 
podera ser baseada em documentos oficiais, tais como valor venal do II)TU ou guia do 
ITBI ou ainda em laudo de avaliayao da Secreta ria Municipal de Obras e Urbanismo -
SMOU. 

No caso de edificay6es atingidas por intemperies ou quando nao for possivel 0 
preenchimento do formulario proprio, a compra de outra moradia ~ era limitada a 
R$ 9.000,00 (nove mil reais), salvo justificadas exceyoes autorizadas abrigatoriamente 
pelo titular da Secreta ria MuniCipal de Obras e Urbanismo - SMOU. 
4 - Aluguel provisorio: 

o beneficio de aluguel provisorio tern como objetivo viabilizar 0 aces so a unidades 
habitacionais de terceiros para pessoas e famflias beneficiarias da; intervenyoes 
previstas nos projetos de urbanizayao integrada de assentamentos precari )S ou ~s 

I' ~.-



ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS 
GABINETE DO PREFEITO 

que estejam submetidas a situa¢es de risco, quais sejam: habita<;oe) destruidas ou . 
interditadas por ocorrencias de deslizamento; inunda<;oes; incendim;, insalubridade 
habitacional ou outras condi<;oes que impe98m a habitabilidade com Sl ~guran<;a, a ser 
definida por laudo dos tecnicos da Secretaria Municipal de Integra<;ao, Se ~uran98 Publica 
e Defesa Civil - SEMISPDC. 

o subsidio do aluguel provisorio consiste no pagamento dos gastos referE !ntes ao aluguel 
do imovel propriamente dito. As despesas referentes ao pagamento das tarifas de agua, 
energia eletrica, Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, taxas, e c utras despesas 
relacionadas com a habita<;ao, serao de responsabilidade exclusiva do loc; ldor. 

Os imoveis utilizados para a loca<;ao provisoria nao deverao estar locali~ados em areas 
de risco publicas ou privadas, ou em areas de preservayao ambiental. 

A concessao do beneficio de locac;ao proviso ria fica condicionada a avaliayao e 
conseqOente aprovayao da situayao pessoal e/ou familiar, instrufda em processo 
administrativo proprio, fundamentada nos pareceres emitidos por equ ipe tecnica da 
Prefeitura, responsavel pelo acompanhamento da situayao apresenl ada, mediante 
decisao da Administrayao Municipal. 

4.1 - Aluguel Provisorio em Interven<;oes previstas nos projetos de urbaniz wao: . 
o beneficia sera concedido quando 0 proprietario titular da edifica9ao a ~ er relocalizada 
optar por uma unidade habitacional do empreendimento a ser construid( I no projeto de 
urbaniza<;ao. 

o valor do "aluguel proviso rio" sera de R$ 300,00 (trezentos reais) por mes, salvo os 
casos excepcionais com justificativas autorizadas pelo Titular da Secretar a Municipal de 
Obras e Urbanismo - SMOU, hipotese na qual este valor pod era ser ac 'escido em ate 
50% (cinqoenta por cento). 

o prazo de permanencia no "aluguel proviso rio" ocorrera de acordo com c cronograma e 
finaliza<;ao da obra do referido empreendimento habitacional. 

No caso de liberayao imediata de area para a continuidade das inte ven<;oes, e 0 

proprietario titular da edificayao a ser relocalizada, optar por uma unidade Ilabitacional no 
mercado imobiliario, 0 beneficio podera ser concedido por no maximo O~ (tres) meses, 
para que 0 mesmo busque imovel para aquisiyao no mercado. 

4.2 - Aluguel Provisorio em situayao de risco: 

o beneficio sera concedido quando 0 imovel nao possuir condiyoes de habi' abilidade para 
o grupamento familiar, detectadas por tecnicos da Secreta ria Municipal de Integrayao, 
Seguran9a Publica e Defesa Civil - SEMISPDC e dever' observar~ ~e_' r_io_s_: _ _ 
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1- Pertencer a familia cuja renda seja inferior ou igual a 03 (tres) scJarios minimos; 

II - Nao possuir alternativas de co-habitayao com familiares. 

Para fins do disposto no item I entende-se como renda familiar a totalidadE ! do rendimento 
bruto dos membros da familia oriundos do trabalho e/ou de outras font ~s de qualquer 
natureza. 

o valor do "aluguel provis6rio" sera de R$ 300,00 (trezentos reais) por mes, salvo os 
casos excepcionais com justificativas autorizadas pelo Titular da Secretal ia Municipal de 
Obras e Urbanismo - SMOU, hip6tese na qual este valor podera ser acrescido em ate 
50% (cinqOenta por cento). 

Neste caso a concessao do beneficio sera de no maximo 06 (seis) meses, podendo ser 
prorrogado por igual periodo, ap6s avalia~o realizada par tecnicos da Prefeitura, 
devendo ser apresentado parecer que justifique a prorrogayao da concessao do 
beneficio. 

o deferimento da prorrogayao de prazo devera ocorrer nos 30 (trinta) dia s anteriores ao 
termino da vig€mcia do beneficio. 

5 - Ajuda moradia: 

o beneficio sera concedido no caso de inquilinos ou familias que habitem im6veis 
cedidos. 

A "ajuda moradia" sera equivalente a 03 (tres) meses do valor do "aluguHl provis6rio", a 
titulo de compensayao, vedada a prorrogayao de prazo do beneficio. 

Estas familias deverao ser apoiadas para acesso a linhas de credito SL bsidiadas, que 
viabilizando a aquisiyao de nova moradia. 

o valor da "ajuda moradia" sera de R$ 300,00 (trezentos reais) mensais, salvo os casos 
excepcionais com justificativas autorizadas pelo Titular da Secretaria Mun cipal de Obras 
e Urbanismo - SMOU, hip6tese na qual este valor podera ser acrescid::> em ate 50% 
(cinqOenta por cento). 

6 - Demais edificayoes 

Ao proprietario de edificayao de uso exclusivamente comercial, misto ou in stitucional sera 
ofertado indeniza~o au compra de outra benfeitoria sujeitas aos mesmos para metros de 
avaliayao previstos para as edificayoes de uso residencial. 



Classe 
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9 
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ANEXOI 
TABELA DE CLASSIFICACAO DE BENFEITORIAS 

Tipologia 

Madeira ou mista ate 30 m2 - sem instalac;oes 

Madeira ou mista lestuque - com instalac;oes 

Estuque I telha ceramica - com instalac;oes 

Alvenaria sem laje - com telhado - sem instalac;oes - sem emboc;o 

Alvenaria sem laje - com telhado - com instalayoes 
Alvenaria sem laje - com telhado - com instalac;oes - com revestimento no piso 0 U 

parede 
Alvenaria sem laje - com telhado - com instalayoes - com revestimento especial 10 

piso ou parede 

Alvenaria com laje - sem instalayoes I sem emboyo 
Alvenaria com laje ou telhado com forro sem revestimentos - com instalac;oes I 
com emboyo simples 
Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento no piso - sem emboc;o -
com instalayoes 
Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento na parede ou piso - com 
instalayOes 
Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento na parede e no piso - co 11 

instalac;oes 

Taxa de 
Compensac;ao 

Financeira 
(VRCF) 

Ate 5 VRCF 

1/6 VRCF 

1/4 VRFC 

1/3 VRFC 

3/8 VRFC 

3rr VRCF 

1/2 VRCF 

4/9VRCF 

1/2 VRCF 

1/2 VRFC 

5/9 VRFC 

3/5 VRFC 

13 Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento especial - com instalayo, ~s 2/3 VRFC 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 
26 

27 
28 
29 

30 

Alvenaria com laje e com acabamento interno 
CLASSE PADRAO DE REFER~NCIA - Alvenaria, estrutura em concreto-armad(" 
com laje, com ou sem cobertura, com acabamentos internos e extemos - pisos E, 

paredes - emboc;o, com pintura e/ou ladrilhos ceramicos. Com no minimo 1 
quarto, sala, cozinha e sanitario. 

Muro de alvenaria sem emboc;o 

Muro de alvenaria com emboyo 

Pavimentayao simples / escada descoberta sem revestimento 

Pavimentayao especial I escada descoberta com revestimento 

Alicerce 
Terrayo / Varanda descoberto com mureta e escada de acesso - sem 
revestimento 
T errayo 1 Varanda descoberto com mureta e escada de acesso - com 
revestimento 

Terrayo / Varanda coberto com telhado, mureta e escada de acesso 
Terrayo I Varanda coberto com telhado, mureta e escada de acesso e piso 
revestido 

Terrayo / Varanda coberto com laje, mureta e escada de acesso 

Terrac;o I Varanda coberto com laje, mureta e escada de acesso e piso revestido 

Alvenaria ponto de telhado 

Alvenaria ponto de laje 

Estrutura de concreto annado 

Cobertura de telhas de fibrocimento 

3/4 VRFC 

1 VRCF 

1/15 VRCF 

1/10 VRCF 

1/10 VRCF 

1rr VRFC 

1rr VRFC 

1rr VRFC 

1/5 VRFC 

1/4 VRFC 

2rr VRFC 

1/3 VRFC 
3rr VRFC 

1/4 VRFC 

2rr VRFC 

3/4 VRFC 

1/10 VRFC 

1/17 VRFC 31 Terrenos utilizados oara desenvolvimento de atividades econ6micas 

I~~ 
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ANEXO la 
TABELA DE CLASSIFICACAO DE BENFEITORIAS 

Valor de 
Referencia de 

Classe Tipologia Compensayao 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

Madeira ou mista ate 30 m2 - sem instalayoes 

Madeira ou mista lestuque - com instalayoes 

Estuque / telha ceramica - com instalayoes 

Alvenaria sem laje - com telhado - sem instalayoes - sem emboyo 

Alvenaria sem laje - com telhado - com instalayaes 
Alvenaria sem laje - com telhado - com instalayoes - com revestimento no piso 0 J 

parede 
Alvenaria sem laje - com telhado - com instalayaes - com revestimento especial 110 

piso ou parede 

Alvenaria com laje - sem instalayoes I sem emboyo 
Alvenaria com laje ou telhado com forro sem revestimentos - com instalayoes I 
com emboyo simples 
Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento no piso - sem emboyo -
com instalayoes 
Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento na parede ou piso - com 
instalayoes 
Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento na parede e no piso - co n 
instalayoes 

Alvenaria com laje ou telhado com forro - revestimento especial - com instalayo4 ~s 

Alvenaria com laje e com acabamento interne 
CLASSE PADRAO DE REFERENCIA - Alvenaria, estrutura em concreto-armad( I, 
com laje, com ou sem cobertura, com acabamentos internos e externos - pisos E 
paredes - emboyo, com pintura e/ou ladrilhos ceramicos. Com no minimo 1 quar :0, 
sala, cozinha e sanitario. 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

Muro de alvenaria sem emboyo R$ 

Muro de alvenaria com emboyo R$ 

Pavimentayao simples / escada descoberta sem revestimento R$ 

19 Pavimentac;ao especial / escada descoberta com revestimento R$ 

20 Alicerce R$ 

21 Terrayo I Varanda descoberto com mureta e escada de acesso - sem revestimer lto R$ 

22 T errayo / Varanda descoberto com mureta e escada de acesso - com revestimerto R$ 

23 

24 

25 
26 

27 

28 

29 
30 

31 

Terrayo / Varanda coberto com telhado, mureta e escada de acesso 
Terrayo / Varanda coberto com telhado, mureta e escada de acesso e piso 
revestido 

Terrayo / Varanda coberto com laje, mureta e escada de acesso 

R$ 

R$ 

R$ 

Terrayo / Varanda coberto com laje, mureta e escada de acesso e piso revestido R$ 

Alvenaria ponto de telhado 

Alvenaria ponto de laje 

Estrutura de concreto armado 

Cobertura de telhas de fibrocimento 

Terrenos utilizados para desenvolvimento de atividades econ6micas 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

R$ 

I/) 

Financeira 
(VRCF) 

3.750,00 

125,00 

188,00 

250,00 

282,00 

322,00 

376,00 

334,00 

376,00 

376,00 

418,00 

451,00 

501,00 

564,00 

750,00 

50,00 

75,00 

75,00 

107,00 

107,00 
107,00 

150,00 

188,00 

215,00 

250,00 
322,00 

188,00 

215,00 

564,00 

75,00 

44,00 -------



ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS 
GABINETE DO PREFEITO 

ANEXO II 

PC - FATOR DE MAJORACAO DA COISA FEITA 

Criterios e indices de classificacao 

Constrl!£ao sem emprego de nenhum processo tecnico-construtivo 

Construc;ao com estrutura de concreto armado edificada com criterios e processos 
tecnico-construtivos basicos 

Construc;ao com estrutura de concreto armado edificada segundo elaborac;ao de projel 
tecnico e processos construtivos convencionais 

D - Fator de Deprecia~ao 

Criterios e indices de classificacao 

6timo estado de conservac;:ao 1,00 

Bom estado de conservac;ao 0,90 

Estado de conservac;:ao regular 0,75 

Mau estado de conservac;:ao 0,50 

Pessimo estado de conservac;:ao 0,25 

1,00 

1,20 

:l 1,35 

FC - FATOR DE COMERCIALIZACAOI FATOR DE LOCALIZACAO, em fun~ao dos 
parametros de zoneamento da area de interven~ao 

Criterios e indices de classificac;ao 

Area habitacional cia sse a 1,25 

Area habitacional classe b 1,15 

Area habitacional cia sse c 1,00 

Area comercial classe a 1,25 

Area comercial cia sse b (mista) 1,10 

Area industrial 1,25 



j 

ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS 
GABINETE DO PREFEITO 

ANEXO III 
TABELA PARA AQUISICAO DE OUTRA MORADIA 

Avaliayao da benfeitoria a ser demo lid a Valor maximo para compra dE ! outra benfeitoria 
Ate 3.000,00 9.000,00 

3.000,01 a 3.500,00 9.500,00 
3.500,01 a 4.000,00 10.000,00 
4.000,01 a 4.500,00 10.500,00 
4.500,01 a 5.000,00 11.000,00 
5.000,01 a 5.500,00 11 .500,00 
5.500,01 a 6.000,00 12.000,00 
6.000,01 a 6.500,00 12.500,00 
6.500,01 a 7.000,00 13.000,00 
7.000,01 a 7.500,00 13.500,00 
7.500,01 a 8.000,00 14.000,00 
8.000,01 a 8.500,00 14.500,00 
8.500,01 a 9.000,00 15.000,00 
9.000,01 a 9.500,00 15.500,00 
9.500,01 a 10.000,00 16.000,00 

10.000,01 a 10.500,00 16.500,00 
10.500,01 a 11 .000,00 17.000,00 
11 .000,01 a 11.500,00 17.500,00 
11 .500,01 a 12.000,00 18.000,00 
12.000,01 a 12.500,00 18.500,00 
12.500,01 a 13.000,00 19.000,00 
13.000,01 a 13.500,00 19.500,00 
13.500,01 a 14.000,00 20.000,00 
14.000,01 a 14.500,00 20.500,00 
14.500,01 a 15.000,00 21.000,00 
15.000,01 a 15.500,00 21.500,00 
15.500,01 a 16.000,00 22.000,00 
16.000,01 a 16.500,00 22.500,00 
16.500,01 a 17.000.00 23.000.00 
17.000.01 a 17.500.00 23.500,00 
17.500.01 a 18.000.00 24.000,00 
18.000.01 a 18.500,00 24.500.00 
18.500.01 a 19.000,00 25.000,00 
19.000,01 a 19.500,00 25.500,00 
19.500,01 a 20.000,00 26.000.00 
20.000,01 a 20.500,00 26.500,00 
20.500,01 a 21.000,00 27.000,00 
21 .000,01 a 21 .500,00 27.500,00 
21 .500,01 a 22.000,00 28.000,00 
22.000,01 a 22.500,00 25.500,00 
22.500,01 a 23.000,00 29.000.00 
23.000,01 a 23.500,00 29.500,00 
23.500.01 a 24.000.00 30.000,00 
24.000,01 a 24.500,00 30.500,00 
24.500.01 a 25.000.00 31.000.00 
25.000,01 a 25.500,00 31 .500.00 
25.500,01 a 26.000,00 32.000.00 

--t~"' 



ESTADO DO RIO DE JANEIRO 
PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE DE CAXIAS 
GABINETE DO PREFEITO 

ANEXO III 
TABELA PARA AQUISICAo DE OUTRA MORADIA (Continua~(J) 

Avaliayao da benfeitoria a ser demolida Valor maximo para compra dE outra benfeitoria 
26.000,01 a 26.500,00 32.500,00 
26.500,01 a 27.000,00 33.000,00 
27.000,01 a 27.500,00 33.500,00 
27.500,01 a 28.000,00 34.000,00 
28.000,01 a 25.500,00 34.500,00 
25.500,01 a 29.000,00 35.000,00 
29.000,01 a 29.500,00 35.500,00 
29.500,01 a 30.000,00 36.000,00 
30.000,01 a 30.500,00 36.500,00 
30.500,01 a 31 .000,00 37.000,00 
31.000,01 a 31.500,00 37.500,00 
31.500,01 a 32.000,00 38.000,00 
32.000,01 a 32.500,00 38.500,00 
32.500,01 a 33.000,00 39.000,00 
33.000,01 a 33.500,00 39.500,00 
33.500,01 a 34.000,00 40.000,00 
34.000,01 a 34.500,00 40.500,00 
34.500,01 a 35.000,00 41.000,00 
35.000,01 a 35.500,00 41.500,00 
35.500,01 a 36.000,00 42.000,00 
36.000,01 a 36.500,00 42.500,00 
36.500,01 a 37.000,00 43.000,00 
37.000,01 a 37.500,00 43.500,00 
37.500,01 a 38.000,00 44.000,00 
38.000,01 a 38.500,00 44.500,00 
38.500,01 a 39.000,00 45.000,00 
39.000,01 a 39.500,00 45.500,00 
39.500,01 a 40.000,00 46.000,00 


